Ziele und erst

Forschungs

Kreis“ P

Ausblick auf die'Planspielelin'Nordthtringen

Prasentation: Dr.-Ing. Uwe Ferber

den neuen
Land . _

* massives Entstehen von Brachflachen
nach 1990

» schnelle Nutzungsanderungen

~* Erfolge auf Projektebene
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Flichenkreislaufwirtscl

1. Kreislaufprinzip und offenes System
2. Leitbild

Mobilisierung von
Flachenpotenzialen

e

Wiedereinbringung Planung

Renaturierung

Planspiele
ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis®

» systematische Diskussion instrumenteller
Anséatze vor konkretem regionalem und
—lokalem Hintergrund/anhand konkreter ————
Flachenbeispiele
Entwicklung / Diskussion der Umsetzbarkeit
einer handlungsleitenden Strategie der
Flachenkreislaufwirtschaft NordthUringen

mstrumentelle Schlussfolgerungen fur Bund
(und Land)

im

FERBER, GRAUMANN UND PARTNER, Leipzig
Krais -
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ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis®
PERSPEKTIVEN

Fldiche
im
Kreis

Arbeitsprogramm f__./

Planspiele
Nordthiringen

ansplee orurlngen -

ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis*

» Status-Quo-Planspiel (3 Termine)
regional im Sinne von Flachenkreislauf agiert werden
(endogene Potenziale)?
- Handlungsrahmen Flachenkreislaufwirtschaft in
Nordthiringen

nd Planungsrecht,
Foérderpolitik...) in Nordthiringen auswirken?
- Bewertung bundespolitischer Instrumente

im

L FERBER, GRAUMANN UND PARTNER, Leipzig
Krais -

1ache A ‘] PROJEKTGRUPPE STADT+ENTWICKLUNG



‘ Informations- / Abstimmungstermin 14.02.05
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N O rdth u rl n g e n g< ermittiung PSTeiln.
. ) AbschlieBende
vornapen ) acne im reis Festlegung
PSTeiln.

Zielvereinbarung

ABLAUF

Status-Quo

Arbeitsprogramm  —p| Planspiel

Planspiel Instru-
Arbeitsprogramm —— mentenwechsel

‘ Auswertung Planspiele ‘
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ansplee Nordth e :

ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis*
TEWLNEHMER . G

regionale und lokale Akteure

Regionale Planungsgemeinschaft / Regionale Planungsstelle Detlef Pajol

FH Nordhausen, Fachbereich Flachen- und Stoffrecycling Ariane Ruff, Dr.-Ing. Dieter Genske

Landkreis Nordhausen, Kreisplanung Karin Hoderlein

Kyffhauserkreis, Wirtschaftsférderung Ronald Barth
Landkreis Eichsfeld, Kreisplanung Hermann Degenhardt

Stadt Nordhausen, Wirtschaftsforderung Dr. Sabine Riebel
Stadt Sondershausen, Stadtplanung Uta Keyser

Stadt Rof3leben, Blrgermeister Rainer Heuchel
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ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis®
SIEDLUNGSFLACHENENTWICKLUNG

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung

. (1993=100)
Neulnanspruchnah me Daten: destatis, TLS; eigene Berechnungen, z.T. interpolierte Werte

geringem Niveau

(spiegelt die
\Wachstumsschwache |
der Region wider)

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Thiringen Deutschland Nordthiiringen Sachsen

= anspieie

ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis*
trotz relativ geringen Flachenwachstums:
* hoher Bestand an Brachflachen und Licken

neueGroBfIachen GoldeneAueund Artern- ngleben) 7

— ca. 900 ha Brachflachen erfasst, wahrscheinlich relevante
Teile noch nicht erfasst

parallel:
. schwacher Immoblllenmarkt gerlnge Bodenprelse

- abnehmende Siedlungsdichte und wachsende
Infrastrukturkosten pro Kopf
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ExWoSt-Forschungsvorhaben ,Flache im Kreis®
MENGENZIELE

Mengenziele zur Flacheninanspruchnahme als ,Benchmark®
Regionalisierung des Bundesziels ,30 ha“

Jéhrliche Zunahme der Siedlungs- und
Verkehrsflache Nordthirringen in ha

300
250 -

HHHHW

1994-1997 1998-2001 2002-2004 Mengenziel Mengenziel
2010 2020

1<)

Gute Grinde fur
Flachenkreislauf-

) haft
Nordthiringen?

Wesentliche Ergebnisse
der im Fruhjahr

durchgefihrten———
Akteursbefragung

Mengengerist Flacheninanspruchnahme
Nordthiringen iund bisherige
Flacheninanspruchnahme

1371
m1994-2004 (11

Jahre)
2285
[J2006-2020 (15
Jahre)
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Griinde fur die Ziele einer
Flachenkreislaufwirtschaft

insgesamt

m Aufrechterhaltung Infrastrukturen
H Langfristige Kosten fiir NeuerschlieBungen

Hauptgrund

[0 Sicherung Renditen im Bestand

o Bestandsentwicklung

B Nachfrageriickgang

W Baukultur

B Vermeidung soziale Entmischung
[ altengerechtes Wohnen

[J Einddmmung / Reduzierung Verkehr

W Erhalt/ Verbesserung kol. Bodenfunktionen

B Erhalt / Schaffung von Freiflachen

PROJEKTGRUPPE STADT+ENTWICKLUNG
FERBER, GRAUMANN UND PARTNER, Leipzig




Griinde gegen Ziele der
Flachenkreislaufwirtschaft

.

Hemmnisse der Innenentwicklung

insgesamt Hauptgrund insgesamt Hauptgrund

[ Grundstiickspreise wiirden steigen
B Anzeiz Innenentwicklung fehit B Flachen fiir Wohnnutzung unattraktiv
W Flachen fiir gew erbl. Nutzung unattraktiv

O geringes Innenentwicklungspotenzial

[0 Probleme mit Grundstiickseigentimern

W Innenentwicklung zu unflexibel
[ Recyclingflachen zu teuer

O Flachenangebot als Wettbewerbsfaktor
[J Nachholbedarf bei Flachenausweisung

[ Spekulation

[ giinstigere Angebote an anderen Standorten

@ geringe Nachfgrage insges.

B Kosten / Aufwand Innenentwicklung

[0 Nachfrage richtet sich v.a. auf Neuausweisungen

[l Nachfrage zu groR

Handlungsfelder (regionaler / kommunaler
Instrumenteneinsatz)

P

Information

offentlichen Verwaltung
I fiti  Eérd “Bud
* Vermarktung
%
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Im Status-Quo-Planspiel I
zu diskutierende Instrumente
BEISPIELE:

Planung:
* Regionalplanung

« Zwischennutzungen, Renaturierung,
leichsflAcl I

Organisation / Kooperation:

* Regionales Flachenmanagement

Einsatz von Fordermitteln

ggf. zu diskutierende Instrumente
BEISPIELE:

O0konomische Instrumente wie
— Reform der Grundsteuer / Grunderwerbssteuer
Steuerungsinstrument der Raumordnung
- in NT potenziell begrenzte Wirksamkeit auf Grund geringen
Bodenpreisniveaus
forderpolitische Instrumente wie
— gezielte Forderung Kkleinteiliger
Brachflact italisi
planungs- / raumordnungsrechtliche Instrumente wie
— raumorfnerische Mengensteuerung

im - 5 FERBER, GRAUMANN UND PARTNER, Leipzig
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Flachenkreislaufwirtschaft in Nordthiringen

Potenziale Herausforderungen

* Informationsgrundlagen (bes. |+ hoher Druck zur Entwicklung
fandesweite ——Tgewerblicher Bauffachen (bei |
Brechflachenerfassung) hohem Niveau vorhandener

» Problembewusstsein und Reserven)
lm o) . ST LT v Y b~ - . ST >
Akteure schwache Immobilienméarkte

* Verflgbarkeit von * geringe Eigenmittel
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