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fiir Bauwesen und

Raumordnung

Instrumentelle Konsequenzen fur eine
Flachenkreislaufwirtschaft.

Deutsches Institut fur Urbanistik:
Dr. Arno Bunzel
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Analyse des instrumentellen Status Quo

Gesamtraumliche Planungen o

Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Flachenkreislauf-
wirtschaft braucht eine
effektive und bindende
uberortliche Planung.
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Analyse des instrumentellen Status Quo *
Gesamtraumliche Planungen

fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Flachenkreislaufwirtsch
aft braucht eine
effektive und bindende
uberortliche Planung.

- Die Bauleitplanung
bietet ausreichend
Gestaltungsmoglichkeit
en im Sinne der
Flachenkreislaufwirtsch
aft, die aber haufig
nicht genutzt werden.
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Aktivierung von Brachflachen ...

- Tellraumliche stadtebauliche
Entwicklungskonzepte sind wichtige
Bausteine fur die (Re-)Aktivierung von
Brachflachen und

Nachverdichtungspotenzialen.
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Analyse des instrumentellen Status Quo ta
Aktivierung von Brachflachen ... ®

Bundesamt

fiir Bauwesen und

- Erganzende Bausteine:

- Kooperationen mit Eigentumern, Vorhabentragern
oder lokale/regionale
Grundeigentumerverbande/vereine

- Forderung von Planungen und Freimachung der
Flachen einschliel3lich Bodensanierung

- Informationsmanagement z.B.
Brachflachenkataster, aber auch Kompetenzstelle
Innenentwicklung
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Bundesamt

Analyse des instrumentellen Status Quo

fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Informatorische Instrumente werden
bislang unzureichend genutzt bzw. fehlen
haufig.

-~ Kosten-Nutzen-Betrachtung

- Basisinformationen uber Flachenpotenziale
-~ Bodenpolitischer Grundsatzbeschluss
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Analyse des instrumentellen Status Quo
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- Informatorische Instrumente werden
bislang unzureichend genutzt bzw. fehlen
haufig.

-~ Kosten-Nutzen-Betrachtung

- Basisinformationen uber Flachenpotenziale
-~ Bodenpolitischer Grundsatzbeschluss

- Nachgeordnete und lediglich erganzende
Funktion weiterer Instrumente
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Analyse des instrumentellen Status Quo IA
Spezifische Anforderung bei @
Schrumpfungsbedingungen

fiir Bauwesen und
Raumordnung

= Bedarf an Uberortlicher Planung um
Flachenuberhange zu vermeiden oder abzubauen.

= Instrumente des Stadtumbaus unerlasslich.
= Entlassung von Flachen aus der baulichen Nutzung

= Bedarf, Flachen nur temporar aus der baulichen
Nutzung zu entlassen (grune Zwischennutzung).

= Zentrale Frage:

= Finanzierung von Renaturierungs- und
Zwischennutzungsmalflinahmen.
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Analyse des instrumentellen Status Quo -
Grenzen und Defizite T

fiir Bauwesen und
Raumordnung

> Interkommunaler
Interessenausgleich

Anreize far
Flacheneigentimer
und -nutzer

Informationen und
Bewusstsein

finanzielle
Handlungsfahigkeit
der Kommunen

ZU VERKAUF
+ Einfamilienhausgrun
u- |nm0='u-u='n‘2‘g:|‘.?i =

ab 30.360,- EUR~ ..
hen- und Dop .Bsimnes;; r
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Weiterentwicklung des Instrumentariums
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Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Schaffung von Anreizen mit Wirkung auf

die lokal- und regionalpolitischen
Entscheidungstrager

die Grundstuckseigentumer und
Vorhabentrager
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Weiterentwicklung des Instrumentariums g

Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Schaffung neuer
Finanzierungsmaoglichkeiten fur Maldnahmen
der Innenentwicklung

Fonds fur die Mobilisierung von B- und C-
Flachen

Reform des kommunalen
Finanzausgleichs (Zweckzuweisungen)

zinsbegunstigte Kredite fur
Bestandsentwicklung

Zoniertes Satzungsrecht
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Weiterentwicklung des Instrumentariums
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Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Anreize mit Wirkung auf die lokal- und
regionalpolitischen Entscheidungstrager bei
der Neuausweisung von Flachen

Kosten-Nutzen-Betrachtung

Abgabe oder Umlage bei Ausweisung von
Bauland

Handelbare Flachenausweisungsrechte
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Weiterentwicklung des Instrumentariums *"

Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Anreize mit Wirkung auf die

Grundstuckseigentumer und Vorhabentrager
durch Beeinflussung der Bodenpreise

Grundsteuerreform
Reform der Grunderwerbsteuer
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Bundesamt

Umsetzung: Rahmenbedingungen und
Erfordernisse

fiir Bauwesen und
Raumordnung

-~ Schlusselrolle der 6ffentlichen Hand (u.a.
Rahmensetzung fur private Akteure)

- Zusammenwirken sowohl auf den Ebenen Bund, Lander
und Gemeinden bzw. Regionen

- aktive Beteiligung von Wirtschaft, Privathaushalten und
gesellschaftlichen Akteursgruppen

-~ Wechsel von punktuell ansetzenden Initiativen und
Programmen hin zu einer umfassenden
Handlungsstrategie.

- Bund als Anstol3geber und Vorbild (unabh.von konkreter
Gesetzgebungskompetenz)
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Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

- Ende

© BRRR BRonn 2005

Flache
im’
Kreis

Konferenz ,,Perspektive Flachenkreislaufwirtschaft*
17.11.06 BMVBS Berlin Folie 15
Zentrale stadtregionale Aktivitaten




Fliche X

im
Kreis

o

Bundesamt
fiir Bauwesen und
Raumordnung

Praktiker bestatigen, dass Grundstuickseigentimer haufig Uberfordert
sind.

Die Marktfahigkeit muss in der Regel von der Gemeinde konzeptionell
vorbereitet werden.

Erganzende Bausteine sind hier:

- Kooperationen mit Eigentimern, Vorhabentragern oder lokale/regionale
Grundeigentimerverbande/vereine

- Forderung zur Finanzierung von Planungen und Freimachung einschlief3lich
Bodensanierung

-~ - Auch von Stadtebauforderung bei Sanierungsgebieten

> Informationsmanagement z.B. Brachflachenkataster (NBS) aber auch
Kompetenzstelle Innenentwicklung

4. Bereits hier wird erkennbar, dass FKW ein Instrumentset braucht,
dass auf einer strategischen Ebene auch im Sinne von Kontextsteuerung
Anreize schafft (Informationen, 6konomische Vorteile etc.) und zugleich
die Erfordernisse der operativen Umsetzung bedienen muss. Das
Instrumentarium fur das operative Geschaft ist im wesentlichen
Vorhanden und muss nur punktuell optimiert werden.
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