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Nachfrageentwicklung -

Potentiale fur raumliche Umverteillungen?

Raumliche Nachfrageorientier ungen nach Nutzungsarten, generalisiert
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Nutzungen im Kreis = Wettbewerbsfahigkeit

von Brachen = Wertstabilitat der Bestande

Grundstiickspreisniveau und -entwicklung
_ in Abhangigkeit von der Entfernung zum Stadtzentrum* um %
in EUR/m?
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*am Beispiel Berlins, auf der Ost-West-Achse (B5), Zentrum =Pariser Platz
(Grundstiickspreisniveau hier real noch 4fach hoher)




Angebotssteuerung - Marktwirkungen

Steuerungsinstrumente

Restriktionen fur
Neuinanspruchnahme
"jungfraulicher"
Baulandflachen

Anreize/ Verbesserung
der
Vermarktungsfahigkeit
von Brachflachen

Restriktionen zur
Beschleunigung der Ver-
oder Entwertung von
Brachflachen

Verbesserung von Planungen
und Markttransparenz,
Interessenausgleich zwischen
Regionen

Neuausw eisungsabgabe,
Neuausw eisungsumlage

Zw eckzuw eisungen fir
Revitalisierungen,
Zwischennutzungen und
Renaturierungen

Reformierte Grundsteuer
(Bodenwertsteuer,
Flachensteuer,
Flachennutzungssteuer

Kosten-Nutzen-
Berechnungen

handelbare

MaBnahmen Flachenausw eisungsrechte

Vergabe zinsgunstiger
Kredite (v.a. Bestand)

Reformierte
Grundserw erbssteuer

Planungsverbéande, regionale
FNP

Grundsticksfonds

Grundsticksfonds

Haftpflichtversicherung

verbindliche Regionalplanung

Wegfall
Entfernungspauschale,
Eigenheimzulage

zoniertes Satzungsrecht:
geringere
Gew erbesteuern

Rluckbauricklage,
RUckbaupflicht im
Innenbereich

Erfassung kleinteiliger
Innenentwicklungspotentiale

Beeintrachtigung
Wettbew erbsfahigkeit (v.a.
international)

Investitionsanreize fur
kleinteilige Brachen/
Bauliicken/ Bestande

generelle
Steuererhéhung:
kontraproduktiv

Konflikte: Verbindlichkeit vs.
Flexibilitat von Planungen,
(Abgrenzungen, Prognhosen)

bei geringem Fonds-/
Umlagevolumen - kaum
Effekte

Einschatzung
Wirkungen

gro3flachige Brachen:
starke Subventionierung
notwendig

Flachennutzungssteuer:
Druck in Richtung

Inw ertsetzung/
Renaturierung

Verbesserung
Markttransparenz,
Investitionssicherheit

kaum Auswirkungen auf
existierende Uberangebote
+ grofRe Neuansiedlungen

Im Sinne der Gesamtziele
kaum leistbar, im
Einzelfall sinnvoll

entscheidend fur
Beschleunigung von
Marktbereinigungen

wichtig, aber geringe direkte
Auswirkungen auf
Eigentimerverhalten
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Nutzungen im Kreis oder im Tausch

. Flachenkreislaufwirtschaft* versus ,Flachentausch” :
NeuerschlielBung — Brache - Renaturierung

Forderungd”
Revitalisierung

Renatyrierung 8

Grundstuckfond
S

Keine Ent-, sondern Ver- und Aufwertung der Immobilienbestande
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fur lhre Aufmerksamkeit




